Kontrolni komise OLBRA, bytového druZstva, Olbrachtova 616, Liberec 15, ICO 25407589

Zprava kontrolni komise za rok 2014

ptedloZena ¢lenské schiizi dne 16. 6. 2015

Zprava kontrolni komise o kontrole hospodafeni a ¢innosti pfedstavenstva druzstva za
rok 2014 byla zpracovana na zakladé vysledku prabéZnych kontrol vedeni uetnictvi, vedeni
evidence ¢lend a ¢innosti piedstavenstva, které prob&hly celkem ve tfech etapach:

- dne 20.5. 2014 kontrola ucetnictvi v kancelati druZstva za obdobi od 1.1.2014 do
30.4.2014 — viz Kontrolni zprava ¢. 1/14

- dne 3.11.2014 kontrola uetnictvi v kancelafi druzstva za obdobi od 1.5.2014 do
30.9.2014 - viz Kontrolni zprava ¢. 2/14

- dne 7.5.2015 kontrola u¢etnictvi za obdobi od 1.10.2014 do 31.12.2014 a dne
11.5.2015 kontrola ¢lenské evidence a ¢innosti pfedstavenstva za rok 2014 — viz
Kontrolni zprava ¢. 3/14

Vsechny tii kontrolni zpravy byly pfedloZeny pfedstavenstvu druZstva v jednom
vyhotoveni.



Kontrolni komise OLBRA, bytové druzstva, Olbrachtova 616, Liberec 15, 1CO 25407589

Zprava o kontrole hospodareni a ¢innosti predstavenstva druzstva

zarok 2014
Osnova:
I. Kontrola vedeni ucetnictvi druzstva
II. Kontrola evidence ¢lent druzstva

II.  Namy bytovych a nebytovych prostor, splatky piijcek na podily
IV.  Kontrola ¢innosti pfedstavenstva, kontrola dokumentace

V. Zavér z kontroly hospodareni za rok 2014



Kontrola vedeni udetnictvi druzstva

tcetnictvi bylo zpracovano Géetni p. Stanislavou Pavlikovou v souladu

s obecné platnymi zasadami i uéetnimi zdsadami pro bytova druzstva vécné a
¢asove spravné pro dané ucetni obdobi,

zavazky druzstva vici dodavatelam sluZeb byly pravidelné placeny dle
splatnosti ptijatych faktur a dafové zavazky vici statu dle lhit stanovenych
zakony,

pokladna byla vedena povéfenym ¢lenem piedstavenstva v souladu s pravidly
hospodafteni druZstva, viechny vydejové doklady jsou odsouhlaseny podpisy
dvou &lenl predstavenstva, pokladni doklady jsou fadné ¢islovany a
chronologicky zapisovany do pokladni knihy, doklady byly pravidelné
pfedavany k zauctovani,

piijmové pokladni doklady obsahovaly pfedeviim platby ndjemného z byta a
nebytovych prostor, platby nedoplatkl z vyuctovani sluzeb za rok 2013 a
prodej kli¢a, piijmy z pfevodu ¢lenskych prav (celkem 11.600,- K<), které
probéhly celkem 4x (byt €. 33/617, byt €. 17/617 , byt &. 32/616 a byt
¢.13/616), dne 26.5.2014 bylo prevedeno z banky do pokladny 80.450,- K¢ na
vyplatu pieplatki za sluzby za r. 2013,

vydajové pokladni doklady se tykaly vydajii za praci uklizeCek, domovnice a
orgéanti druzstva a dale drobnych vydaju za uklid snéhu, sekani travy, malovani
chodeb a jejich myti, poStovné a kolky, zame&nické prace, opravy osvétleni a
¢idel, oprava domovnich zvonkd, tklidové prostiedky, kancelaiské potieby,
vyplata zalohy na opravu bytu v pfizemi domu ¢. 2/617 po vytopeni
splaskovou vodou (45.000,- K¢), za pronajem mistnosti na ¢lenskou schizi,
vyplaty rozdilu mezi druZstevnim a regulovanym nijemnym, dale bylo
provedeno vyU&tovani sluzeb v prvni poloving roku 2014 za rok 2013, pfi¢emz
preplatky &inily 299.743,- K&, z nichZ ¢ast byla proplacena pokladnou dne
26.5.2014 ve vysi 134.861,- K& (nedoplatky ¢&inily 445.208.- K¢), celkem
Sestkrat byla v roce 2014 odvedena do banky piebyte¢na pokladni hotovost

z vybéri njjemného v celkové vysi 481.000,- K¢.

Inventura pokladny k datu 31.12. 2014 byla kontrolni komisi provedena dne
5.1.2015 za udasti povéteného ¢lena piedstavenstva a ¢lena kontrolni komise.
Ztstatek pokladny ¢inil 1.107,- K¢ a souhlasil na G¢etni ziistatek pokladny bez
rozdilu.

pokladni limit (30.000,- K&) nebyl ke konci roku prekrocen, ale v prib&hu
roku 2014 byl po ur¢itou dobu vzdy pted odvodem prebytku do banky
piekrad¢ovan, na coz kontrolni komise vzdy upozoriiuje, ze limit je tieba

z dtvodu bezpe€nosti dodrzovat,

za rok 2014 bylo provéteno celkem 72 nakladovych faktur, jednalo se
predevsim o béZné vydaje za dodavku tepla, teplé a studené vody, pojistné
domu, vyGétovani sluzeb za rok 2013 od firmy VIPA za 33 807,40 K¢,
telefonni poplatky, uéetni prace, béznou tidrzbu vytahti, mimofadné opravy
vytahi dle revizni zpravy za celkem 212.057.- K¢, dale revize poZarnich
rozvodii a hasicich pfistroji za 6 899,- K&, dale byla proplacena oprava bytu ¢.
2/617 po vytopeni splaskovou vodou celkem za 118.718,- K& (bylo zaplaceno
nasledné pojistovnou dne 15.9.2014), dale energeticky Stitek domu za 16.700,-
K¢ a poplatek za doménu druZstva 473,- K¢ na jeden rok,

dobropis z vyuctovani za elektfinu od firmy CEZ ¢inil 1 533,- K&,



IL.

III.

zarok 2014 bylo vystaveno druZstvem celkem 7 faktur za pronajem stfechy na
umisténi antén a vyuctovani spotieby elektrické energie pro tyto antény
mobilnich operatori v celkové Castce 100 321,- K¢,

najemné bylo druzstevniky v roce 2014 placeno pravidelné, ale ne vZzdy vdas,
platby jsou zasilany druzstevniky ¢asto uplné koncem mésice, a tim se
nedostanou do zu¢tovani platby za piislusny mésic,

nedoplatky najemného byly dle potieby upominany, béhem mésice prosince
doslo k odepsani starych pohledavek a zavazku dle ptehledu zpracovaného
predstavenstvem a tim i k vy¢isténi a zptehlednéni saldokonta pohledavek.
Celkové bylo odepsano 200.043,60 K¢ pohledavek, z toho po p. Lazokovi
176.601,- K&. K 31.12.2014 ¢inily nedoplatky véetné nedoplatku za sluzby
97.067,- K¢ a preplatky 103.619,- K¢, celkové neobjasnéné pFijaté platby
¢inily 14 505,- K¢, sumarné byl k 31.12.2014 na G¢tu pohledavek najemného
a sluzeb v€. neobjasnénych plateb evidovan preplatek 21.056,50 K¢,

vySe uvedeny odpis pohledavek ovlivnil ztratu druzstva, ktera ¢inila
celkoveé139.283,47 K¢,

¢erpani prosttedkd na bankovnich uctech bylo pouzito vyhradné na placeni
faktur a ostatnich vydaji druzstva schvalenych ¢lenskou schuzi, piipadné
predstavenstvem v souladu s pravidly hospodafeni a stanovami druzstva,

stav penc¢Znich prostfedkll na bankovnich uctech €inil k 31.12.2014
2,060.423,36 K&, celkove doslo ke zvyseni disponibilni hotovosti na
bankovnich tctech proti roku 2013 o 383 908,30 K¢,

vér poskytnuty CSOB na zatepleni domu a opravu stiechy byl pravidelng
splacen ve vysi 75 270,88 K¢ mési¢ng, celkem bylo za rok 2014 zaplaceno
CSOB 903 250,56 K&, z toho &inil Grok veetng poplatkii 355 428,87 K& a
zaplacena jistina 547 821,69 K¢, kone¢ny zustatek uvéru k 31.12.2014 ¢&inil
9,175.473,82 K&,

ucetnictvi druzstva bylo k 31.12.2014 fadné uzavfeno a pfiznani k dani

z pfijmi bylo podano a dan z pfijmu odvedena v fadném terminu,

KK konstatuje, ze v roce 2014 doslo k uspofe v roénim finanénim rozpo¢tu
krytém pfevazné pfijmy z ndjemného, prondjmu stiechy a splatek podild, a to
cca 383 tis. K&. Toto pfekroceni koresponduje se zvySenim finan¢ni hotovosti
na tctech v bance a v pokladné.

Kontrola evidence ¢lenu druZstva

v roce 2014 byly provedeny Ctyti pievody druzstevnich podili,

¢lenska evidence byla doplnéna o nové ¢leny a byly provedeny vSechny
zdznamy o pievodech a o odchodu byvalych ¢lent,

seznam ¢lent druzstva byl prabézné doplnovan,

k 31.12.2014 mélo druzstvo evidovano 91 ¢lent.

Pronajmy nebvtovych prostor, splatky pujéek (nesplacenvch podili)

Na vSechny pronajaté nebytové prostory jsou uzavieny fadné smlouvy. Najemné
bylo fadné vybirano. Celkove bylo dle ucetni evidence vyfakturovano

na pronajmech nebytovych prostor véetné pronajmi antén na stfeSe domu

104 221,- K&.

Spléaceni nesplacenych ¢lenskych podilt (ptijéek) probihalo pravidelné, kromée
podilu po zemielém p. Lazokovi. Tento ¢aste¢né splaceny ¢lensky podil byl
odkoupen v exekucnim fizeni (v ramci dédického fizeni) novym ¢lenem druzstva.
Celkem zbyly k 31.12.2014 tii nesplacené podily v celkové hodnote 68 279,49 K¢.



IV.  Cinnost pFedstavenstva

Ptedstavenstvo se schazelo pravidelné 1x za 14 dni a na nékolika mimotadnych

schizich. Predstavenstvo dle zapist ze schizi pribézné fesilo:

- bé&zné provozni zaleZitosti druzstva, fakturace, vybér njjemncho,

- zaji¥fovani prevodu druzstevnich podilt na nové druZstevniky,

- opravy vytah( na zaklad¢ zavérli revizni zpravy,

- Uklid snéhu, sekani travy,

- zajistovani mensich oprav elektroinstalace, zvonki, vodomérii a dvefi

- jednani s dodavateli energii, bankou, pojistovnou a ucetni druZstva,

- jednani s notafskou kancelafi za uéelem vypracovani novych stanov a jejich
registraci v obchodnim rejstfiku

- zajisténi tisku a kompletace novych stanov pro projednani na ¢lenské schiizi,

- ptiprava vyroéni ¢lenské schiize a planu oprav na rok 2014, zajisténi ¢lenské
schiize a vyhotoveni z4pisu,

- rozuctovanim sluzeb za rok 2013 — jednani s firmou VIPA,

- vyplata pfeplatkd a vybér nedoplatki sluzeb za rok 2013,

- zprovoznéni datové schranky pro druzstvo a registrace domeény druzstva,

- feSeni problému s placenim ndjemného a jejich upominky,

- vyfizovani stiznosti, zadosti a podnétti druzstevnikd,

- zorganizovani kaceni stinicich stromii u domu,

- vyiizeni reklamace koroze kovovych prvki schodisté pfed domem a reklamace
uvolnéni nékterych susaki na pradlo a drzakt antén,

- projednani zprav kontrolni komise,

- odetty stavi elektfiny k anténam pro telefonni operatory,

- zajisténi odpoéth spotieby energii za rok 2014.

Z jednani kazdé schiize pfedstavenstva byl pofizen zapis. Pfedstavenstvo zaklada viechny
dblezité dokumenty, které projednava. Originaly ucetnich dokladl pfedava ke zpracovani
do ucetnictvi ucetni druzstva pani Pavlikové.



V. Zavér z kontrolyv hospodareni za rok 2014

Kontrolni komise konstatuje, Ze neshledala zadna zavazna pochybeni
v hospodareni s finan¢nimi prostiedky druzstva. Hospodareni bylo v souladu s obecné
zavaznymi piredpisy a stanovami druzstva.

I nadale je nutno udrzovat vyrovnany, prip. pirebytkovy rozpocet druzstva a
nadaile je nutno se zamérit na dusledné a véasné vymahani nedoplatki najmu a splatek
¢lenskych podila (pujcek) v zijmu bezproblémového splaceni ivéru na zatepleni domu.
V tomto sméru kontrolni komise apeluje na viechny druzstevniky, aby svoji platebni
moralku co nejlépe dodrzovali a na predstavenstvo, aby zpozdéni plateb niajemného byla
feSena s dluzniky pravidelné mési¢né v navaznosti na upominku. Kontrolni komise
doporucuje i zvazit piedepisovaini iirokid z prodleni. Zaroven je nutno dale priabéiné
Cistit evidenci dluzniki od vzniklych (i drobnych) nedoplatku, aby evidence zistala
piehledna a bez starych polozek.

Kontrolni komise zavérem doporucuje ke schvaleni ro¢ni u¢etni zavérku za rok
2014 tak, jak je piredlozena ucetni druZstva pani Stanislavou Pavlikovou. Ztratu za rok
2014 ve vysi 139. 283,47 K¢ doporucuje kontrolni komise uhradit v acetnictvi roku 2015
z kapitalového fondu hospodareni druzstva.

V Liberci dne 26.5.2015

Za kontrolni komisi: Za ptedstavenstvo:
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